ZAPIS

Z jednani se statutarnimi zastupci SVJ, u nichz SBD vykonava spravu

Jednani prob¢hlo dne 16.5.2019 od 16.30 hod v restauraci Kulturniho domu DRUZBA
v Klatovech dle programu uvedené¢ho na pozvance. Ucast je uvedena v piilozené prezencni
listin€ — Z pozvanych 153 se schiize zucastnili zastupci ze 47 SVJ.

K jednotlivym bodiim jednéni:

ad 1)

ad 2)

V tvodnim slové feditel druzstva Josef St'asta pfivital pfitomné a kratce je informoval
o novinkach v ¢innosti druZstva.

Vedouci EU druzstva Michaela Kovatovicova podala informace o hospodafeni
druzstva za rok 2018 a o vzajemné spolupraci druzstva a SVJ v ekonomické oblasti.

Bohuzel ani rok 2018 nebyl pro druzstvo pfiznivy a nepodafilo se ho uzavfit
s kladnym hospodaiskym vysledkem. Divod je stale stejny. Nedaii se plnit
pfijmy z finan¢nich vynost. Ty byly splnény pouze na 46,9 %. Jedna se o
pfijmy z vynosii cennych papiri, které byly nakoupeny z volnych finan¢nich
prostiedkd druzstva u nékolika investi¢nich spoleénosti, a to CSOB Asset
Management, Conseq, J&T a ARCA Capital. Ke konci roku bylo ulozeno 57,7
mil. K¢ do dluhopist, resp. podilovych listi fondii vySe uvedenych spolecnosti.
I kdyz se béhem roku jevi vynosy ztéchto investic pfizniveé, vétSinou
V poslednim ¢tvrtleti dojde k propadu. Dalsi ptfijmovou polozkou, kterou se
nepodafilo naplnit, je vynos z ptevodnich poplatkd pfi pievodu druzstevniho
podilu. Je to dano tim, Ze druzstvo vlastnilo ke konci r. 2018 pouze 405 bytu,
ostatni jsou jiz pfevedeny do vlastnictvi.

Na stran¢ nédkladii nedoslo k zddnym mimotfadnym vydajiim, ty se navysily
pfiméfené nartistu cen na trhu.

Shromazdéni delegéath druzstva bude predloZen navrh predstavenstva druzstva
na uhradu ztraity ve vysSi 267.377,- K¢ znedélitelného fondu, ktery
k 31.12.2018 vykazoval ¢astku 6.101.982,- K¢.

V roce 2018 nedoslo v ekonomické oblasti k zddnym zménam zakoni, které by
se tykaly SVJ, takze Gcetnictvi bylo zpracovano podle dosud platnych zdkon.
Soucasti zpracovaného ucetnictvi jsou ucetni vykazy véetné piilohy (tzv. ticetni
zaverka), které se ukladaji do rejstiiku spoleCenstvi vlastnikli jednotek u
Krajského soudu v Plzni. Zavérky vSech spoleCenstvi, kterd si jiz pievzala
ucetnictvi, byly na obchodni rejstiik zaslany. Statutarni organ je podle Stanov
povinen svolat alesponi jednou ro¢né shromazdéni, kde by ucetni zdveérka méla
byt projednéna, ptipadné schvalena.

Ugetni zavérka by se méla skladovat 10 let, ostatni Gdetni doklady 5 let od
obdobi, kterého se tykaji.

Vyuctovani sluzeb je provadéno podle zakona €. 67/2013 Sb., ktery byl
novelizovan zakonem ¢. 104/2015 Sb. platnym od 1.1.2016, ktery se zamétuje
hlavn€ na rozuctovani nakladi na vytapéni a ndkladi na spolecnou piipravu
teplé vody pro dim a podle vyhlasky ¢. 269/2015 o rozac¢tovéani nakladi na
vytapéni a spolecnou piipravu teplé vody pro dim, platné od r. 2016. Rezijni
sluzby (napf. elektfina ve spolecnych prostorach, odpad, kontrola spalinovych
cest a dalsi) jsou rozuctovavany podle zptsobu, ktery je uveden ve stanovach
jednotlivych spolecenstvi, nebylo-li dohodnuto jinak. Pokud se zplisobem
rozuctovani nesouhlasite a chtéli byste ho zménit, je mozné tento navrh
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predlozit na shroméazdéni vlastnikll a nechat schvalit alespon % vétSinou hlast
vlastnikl pfitomnych na shroméazdéni.

Vyuctovani sluzeb byla zaslana do konce dubna na vSechna SVJ. Pteplatky
jsou zasilany meésic od odeslani vyuctovani, aby byl prostor pro piipadné
reklamace. Reklamace se vétSinou tykaji Spatného odectu studené a teplé vody.
Pozadala proto o zvySenou pozornost pii provadéni odectii. Pokud by chtél
nékdo z vlastnikii zaslat pfeplatek na i¢et nebo zménit vysi zaloh, je to potieba
oznamit pisemné nebo osobné v uctarné u pani ValeSové.

Ohledn¢ dané z piijma stale plati, Ze pokud spolecenstvi nemélo piijmy, které
by podléhaly zdanéni (napf. uroky z prodleni od vlastniki jednotek), neni
povinnost zpracovat Ptiznani k dani z pfijmt pravnickych osob. Protoze
spolecenstvi vlastnikii nejsou zalozena za ucelem podnikani, nevykazuji ani
hospodaisky vysledek, ktery je u vSech spolecenstvi ve spraveé druzstva nulovy.
Pokud spolecenstvi vyplaci odmény, druzstvo zpracovava za spoleCenstvi
Ptiznani k dani z ptijma fyzickych osob.

Na zavér oznamila je$t€¢ personalni zménu v ekonomickém oddéleni.
K 30.4.2019 odesla na vlastni zaddost pani Koubikova, kterd méla na starost
agendu doslych faktur a jejich placeni. Koncem dubna jiz nastoupila nova
pracovnice pani Silhava, na kterou doporuéila se s doslymi fakturami obracet.

Vedouci TU druzstva Ing. Richard Mat&jéek podal piitomnym informace tykajici se
technické problematiky domt ve vlastnictvi SVJ.

V roce 2018 =zajistoval technicky tsek opravy a rekonstrukce v celkové
hodnoté 12,7 mil. K&, z toho pro SVJ ve vysi 11,8 mil. K¢. Jednalo se o 117
vétsich oprav, ztoho 63 pro SVJ a 54 pro objekty ve vlastnictvi nebo
spoluvlastnictvi druzstva.

Pti kontrole spalinovych cest se vyhodnocuje, zda spalinova cesta vyhovuje,
vyhovuje po odstranéni nedostatkii nebo nevyhovuje. Ve tietim piipadé je
podle § 46 Zakona ¢.320/2015 povinnost opravnéné osoby provadéjici kontrolu
neprodlené, nejpozdéji do 10 pracovnich dnii, oznamit pisemné tuto skutecnost
stavebnimu ufadu nebo organu statniho pozarniho dozoru dle povahy zavady a
hrozi i finan¢ni sankce nebo odstaveni zatizeni.

V navaznosti na energeticky zdkon o hospodafeni s energiemi jiZ neni
povinnosti vlastniki budov a spoleCenstvi vlastnikii jednotek zajistit
zpracovani prikazu energetické naro¢nosti (PEN), ale tato povinnost zustava
pti prodeji ¢i pronajmu bytt. Pokud SVJ PEN nemd, mtze druzstvo v takovych
ptipadech tyto prukazy zajistit. Pokud si SVJ zajisti zpracovani prikazu samo,
je tteba toto sdélit druzstvu.

V domech ve spravé SBD je 48 vytahi, v domech SVJ je jich 37, z toho 34
rekonstruovano. Nove vybudovanych vytahit v ménépodlaznich domech je 5.
Pfi uvazovaném zatepleni, odvodnéni nebo odizolovani doma v roce 2020 je
tteba u technického utvaru uplatnit pozadavek nejpozdéji do 30.6.2019, ostatni
planované opravy v roce 2020, napf. rekonstrukce stfech, vymény oken a dvefi,
rekonstrukce vytahd, rekonstrukce balkonid a lodzii dle jejich technické
narocnosti a s piihlédnutim ke kapacitnim moZnostem firem, zadavat na
technicky utvar v patfiéném piedstihu, nejpozdéji do konce roku, a to po
dohodé s timto Gtvarem s rozliSenim na malé a velké opravy.

Podle nové smérnice Evropského parlamentu bude povinnost dalkovych odecti
od 25.10.2020, coZ znamena, ze se budou montovat pouze méfaky s dalkovym
odectem. Od 1.1.2027 musi byt jiz v§echny méfaky s dalkovym odectem.
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V ptipad¢ znecisténi zateplené fasddy domu je mozné provést oSetieni fasady
spoc¢ivajici v umyti a nasledné impregnaci, pfipadn¢ je mozné provést novy
natér fasady.

Chté&ji-li si spolecenstvi nékteré Cinnosti zajistovat sama, je zapotiebi na tuto
skuteCnost v predstihu upozornit technicky tsek stim, ze veSkera rizika
souvisejici s touto ¢innosti prechdzeji na SVJ (zaruky, reklamace a opravy).

Reditel druzstva Josef Stasta informoval p¥itomné o dal§ich novinkach tykajicich se

spolecenstvi vlastnikli jednotek
Chce-li SVJ provést zmény v Obchodnim rejstiiku z divodu volby statutarniho
organu, neni jiz nutny notaisky zapis. SBD za poplatek 900,- K¢ bez DPH
zajisti zpracovani podkladi a podani pro zapsani zmén v Obchodnim rejstiiku.
V oblasti dluznikl evidujeme u SVIJ k lednu 14 dluznikl s celkovym dluhem
331.290,- K¢&. Z toho jsou celkem 4 dlouhodobi dluznici s dluhem 274.700,-
K¢. Jeden z nich je v insolvenci, u dvou je vedena exekuce a u jednoho se ¢eka
na vyftizeni dédictvi. Ostatni dluZnici maji kratkodobé dluhy od jednoho do ctyf
mésict. O vSech dluznicich pribézn¢ informujeme piedsedy spolecenstvi.
0d 1.12.2017 plati zdkon 291/2017 Sb., dle kterého ma SVJ prévo pii nuceném
prodeji jednotky na uspokojeni pohledavky vii¢i vlastnikovi jednotky az do
vyse jedné desetiny vytézku zpenézeni. Pro uplatnéni pohleddvky v exekucnim
fizeni a vetejné drazb¢é musi byt pohleddvka minimaln¢ zazalovana. Kdyz SVJ
zjisti, Ze ma byt proveden prodej jednotky, je nutné druzstvu bezodkladné
ozndmit tyto skuteCnosti, aby pohledavka mohla byt ptihlaSena. V ptipad¢
insolvence dostavame informace piimo od insolven¢niho soudu a ptihlasku
podavame po konzultaci s SVJ.
Od 25.5.2018 nabylo uc¢innosti Natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)
¢. 2016/679 (GDPR) o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim
osobnich udaji. Druzstvo vytvofilo opatfeni k naplnéni smérnice a potiebné
dokumenty byly podepsany zastupci vSech spolecenstvi.
Dne 25.4.2019 nabyl U¢innosti zdkon €. 110/2019 Sb. o zpracovani osobnich
udajii a doprovodny zakon ¢. 111/2019 Sb., kterym se méni nekteré zakony
v souvislosti s pfijetim zakona o zpracovani osobnich idaji. V doprovodném
zakoné je obsaZena 1 pro nas dileZita novela zakona €. 133/2000 Sb. o evidenci
obyvatel a rodnych ¢islech ve znéni pozdé&jSich predpisi, ktera umozZiuje
zpracovani rodnych ¢isel bytovym druzstviim i spolecenstvim vlastniki.
Od 1.1.2018 zavedl zékon ¢. 304/2013 povinnost zépisu skute¢ného majitele
pravnické osoby do informacniho systému vefejné spravy. SVJ musi splnit tuto
povinnost do 1.1.2021.
Od roku 2012 nabizime ¢lenim vyborti SVJ pfistup na Zakaznicky portal, kde
jsou k dispozici tidaje napiiklad o fondu oprav a je mozno z n¢j stahnout a
vytisknout prezencni listinu s aktudlnimi udaji o vlastnicich a podilech na
spolecnych castech domu. Kdo jesté¢ nezacal portal vyuzivat, ale mél by o to
zajem, necht’ se obrati na pani Pawlas v podatelné SBD.

Zastupce firmy MAXTEL se k prezentaci firmy o rozvodech internetu a TV
nedostavil.



ad 6)

V ramci diskuse promluvili:

pani Michaela Kovafovicovad - ekonomka druzstva upfesnila, Zze na Zakaznickém
portalu jsou nékteré ekonomické informace viditelné s urcitym zpozdénim. Stav
fondu oprav ¢i dluhy vlastniki az po uzavieni jednotlivych tucetnich obdobi, stavy
na bankovnich uctech spolecenstvi po dodani vypist na druzstvo a nasledném zadani
do pocitace. Doporucila proto povazovat nahled do Zakaznického portalu predevsim
za informativni. Zejména pied piipadnou urgenci dluznikii je vhodné si nejdiive
overtit skutecny aktudlni stav pfimo na druzstvu.

Pan Karel Sladek — SVJ Klatovy 564-5/111 informoval piitomné o tom, Zze
v soucasné dobé byli kontaktovani firmou T-Mobil za ucelem nabidky dodavani
sluzeb internetu a televize. Nevyhodu této nabidky spatiuje v tom, ze zastupci T-
Mobile nejsou piili§ ochotni diskutovat 0 misté vstupu kabelovych ptipojek do
domu. Piedpoklada, ze zpisobem svého vstupu by byla narusena izolace plasté
domu, coz povazuje SVJ za nepiipustné.

Pani Ing. Marie Otépkova — SVJ Klatovy 510-1/111 upfesnila, ze tidajné T-Mobile
nemuze vést své vykopy jinymi trasami, nez které ma urené a vymeétené od Mésta
Klatovy.

Reditel druzstva p. Stasta odpovédél, ze Mésto Klatovy uréuje trasy vykopl na
méstskych pozemcich. Veskeré dalsi podrobnosti jsou jiz jen na dohodé T-Mobilu
pfimo s jednotlivymi SVJ. Pii nevyhovujicich podminkach maji SVJ moZnost vstup
T-Mobile do domu odmitnout.

Pani Hana Chrobdkova — SVJ Nyrsko 675 méla dotaz k podrobnostem ohledné
realizace montaze dalkovych odectovych meétidel.

Reditel druzstva p. Stasta odpovédél, ze viude, kde bude po vyprseni jejich
Zivotnosti zapotfebi vyména métidel za nova, se budou jiz instalovat pouze métidla
s ¢idly umoziujicimi dalkovy odecet. Timto zpiisobem se postupné nahradi vSechna
méfidla tak, aby do roku 2027 byla jiz ve vSech domech dle nové smérnice jen
méfidla dalkova. V praxi to pak bude znamenat ptedevsim zjednoduseni, zpiesnéni i
zrychleni veskerych odecta.

Dalsi dotazy do diskuse nikdo nem¢l.

Ptilohou zépisu je:

- pozvanka
- informace SVJ ve spravé SBD
- prezenéni listina

Jednani skoncilo v 17.00 hod

Zapsala: Olga Pawlas

Oveéril:

Josef Stasta



